OP-Palvelukiinteistot -erikoissijoitusrahasto

OP-Palvelukinteistot -erikoissijoitusrahasto sijoit-
taa yhteiskuntakiinteistaihin — palveluasumiseen,
kouluihin ja paivakoteihin, terveysasemiin, hoiva-
koteihin, monitoimikiinteistoihin seka muihin julkis-
hallinnon kiinteistoihin. Rahasto on rakennuttanut
suurimman osan omistamistaan kohteista. Vuoden
2022 paattyessa rahastossa oli 67 valmista, koko-
naan omistettua ja 4 rakenteilla olevaa kohdetta.

Vastuullisuus rahaston toiminnassa

Rahasto huomioi vastuullisuuden seka sijoitus-
toiminnassaan etta salkunhoidossa. Kinteistojen
elinkaaren aikaisten ymparistovaikutusten pienen-
taminen, turvallisuuden ja terveellisyyden varmis-
taminen seka kohteiden vastuullinen omistaminen
ovat osa vastuullisuutta, Vastuullisuus alkaa kohteen
hankinnasta, tutkimme kohteen talouden ja teknisen
kunnon huolella (due diligence), tunnistamme osto-
prosessin osapuolet. Rakennuttaessamme tyomaalla
on rahaston nimeama valvoja, mika osaltaan edes-
auttaa ehkaisemaan myohemmin kalliisti korjattavia
rakennusvirheita ja turvaa kohteen kaytonaikaista
toimintaa. Urakoitsijoilta edellytamme Luotettava
kumppani -raporttia, jatehuoltosuunnitelmia seka
Jjatemaaratietojen toimittamista hankkeen valmis-
tuessa. Vuodesta 2021 alkaen olemme myds pyyta-
neet hankkeista hiilijalanjalkilaskennan.

Kayttajillemme tarjoamme kannustavat puitteet
Jatteiden vastuulliseen lajitteluun. Lisaksi mahdollis-
tamme muun muassa tyomatkaliikkkumisen tarpeen-
mukaisin sosiaalitiloin ja pyoraparkein valtaosassa
kohteistamme. Sahkoautojen latauspisteita on myos
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toteutettu enenevissa maarin uusiin kohteisiin. Audi-
toimme kayttgjien yllapitovastuulla olevien kohteiden
yllapidon tasoa yhteisilla katselmoinneilla 1-2 kertaa
vuodessa. Toimitilakohteissamme toteutamme saan-
nonmukaisesti kayttajatyytyvaisyyskyselyita.

Ymparistotekoja ja uusiutuvaa energiaa

Palvelukiinteistdjen kohteista suurin osa on puurun-
koisia — kaikkiaan tallaisia kohteita on 45, joista
hirsirunkoisia on 17. Puu sitoo hiilta ja vahentaa
rakentamisen ilmastopaastdja. Vuoden 2022 aikana
hirsirunkoisten kohteiden maara kasvoi kaikkiaan viidella
kohteella. Hirsi on materiaalina rauhoittava, ja sisail-
man ja aaneneristavyyden kannalta miellyttava

materiaali esimerkiksi paivakodeissa ja hoivakodeissa.

Rakentamisessa suurin 0sa hiilijalanjaljesta syntyy
uudisrakentamisesta. Palvelukiinteistot omistaa seit-
seman kohdetta, joissa vanha rakennus on saanut
uuden kayttotarkoituksen saneeraamalla. Saasta-
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malla vanha runko on saatu saastettya luonnonvaroja
ja energiaa uudisrakentamiseen verrattuna.

Uusiutuvan energian maara rahaston kohteissa on
vuoden 2022 jalkeen seuraava: maalampo on 20 ja
ilma-vesilampopumppujérjestelma kolmen kohteen
paaasiallinen energiamuoto ja lisaksi aurinkovoimala
on viidessa kohteessa. Vuoden 2022 aikana hanki-
tuissa kohteissa on yhteensa 472 asiakaspaikkaa,
keskimaarainen energialuokka on B ja puurakenteisia
kohteista on kuusi.

Rahasto lukuina 2022 2021
Rahaston arvo (GAV). mrd. € 7 473 7 419
Tyollistavyys, htv* 442 311
Verojalanjalki, ME -05 18
Valmiiden kohteiden maara, kpl 64 59
Kohteiden asiakaspaikat. kpl 3 464 3126
Ymparistolukumme 2022 2021
Puurakenteisia kohteita, kpl 45 7 41

joista hirsirakenteisia. kpl 17 12
Kivirakenteisia kohteita, kpl 21 23
Konversiokohteita. kpl ‘ 7 7
Aurinkovoimaloiden maara, kpl 5 7 5
Maalampovoimaloiden maara. kpl 20 15
Uusiutuvan energian tuotto. MWh 1302 945
Keskimaarainen energialuokka B B
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